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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Cirkeln, 746000-1782, med sate i Malmd, far harmed uppratta arsredovisning 0r
2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus upplata bostéder fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fOr nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattstéreningen registrerades 1936-01-04. Fdreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-05-09 hos Bolagsverket och fdreningens ekonomiska plan registrerades 1938-04-14.

Foreningen ar eft s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed
en akta bostadsrattstérening.

o
°
Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer <
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman o
Karin Persson Ordfdrande 2023 o
Tobias Malm Ledamot 2024 "
Frans Nilsson Ledamot 2023 &
Rebecka Ryberg Welander Ledamot 2023 Q
Oskar Lofgren Ledamot 2023 N
Ingrid Winblad Ledamot 2024 "
Clara Kjallman Avgatt 230117 o
=)
Styrelsesuppleanter .
Fredrik Hansson Suppleant 2023 £
Channa Grotjohann Suppleant 2023 E
Oskar Nilsen Suppleant 2023 =
[N
Ordinarie revisorer E
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor E
Valberedning
Klara Segerman-Niglsen
Emily Piatt

Elsa Schrider

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i fdrening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmé Cirkeln 8 i Malmd kommun med darpa uppférd byggnad med 88
lagenheter. Byggnaden &r uppférd 1938. Fastighetens adresser ar Brobygatan 1 A-C,
Hassleholmsgatan 4, Nobelvagen 87, Osbygatan 9 och 11 A-C i Malmd.

Fdreningen upplater 88 1agenheter med bostadsrétt. Féreningen har Aven en fdreningslokal.

Légenhetsfrdelning

1rok 2 rok 3 rok 4 rok
50 29 6 3
Total tomtarea: 2 767 kvm

Total bostadsarea;: 4 358 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-03-17.

Fastigheten ar fullvardestdrsikrad | Bostadsratternas Fastighetsférsakring.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvalining enligt

)]
tecknat avtal. 2
Vasentliga avtal <
Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning o
Bengtihus Fastighetsskétsel <
Telenor TV "
Bredband2 Bredband 0
Fortum Elavtal avseende volym <
E.ON Fijarrvarme N
Sanerings Companiet Serviceavtal klottersanering §
Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner .
Backstrém Sweden Driftsévervakning fjarrvarme ©
Brandservice Orestad Brandtjanst Service brandslackare 5
Brunata Avlasning el IMD g

g
Underhall och reparationer o
Arets reparationer och underhall £
Féreningen har under rakenskapsaret utfrt reparaticner fér 30 851 kr. Reparationskostnader r

(]

respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 och net 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhdll

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 av Sustend. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan avsatts det 601 000 kr 2022 for kommande ars underhall, detta motsvarar 138 kr per
kvm.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie fdreningsstamma den 1 juni 2022, samt exira
féreningsstdmma 19 januari 2022. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.
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Styrelsens ord
En extrastamma hélls i januari fér att gdra fyllnadsval till styrelsen.

Relining av badrumsavlopp férbereddes. Offerter togs in och kontrakt skrevs, byggstart planerades till
bdrjan av 2023,

Taket besiktigades, omlaggning om nagra ar.

Réaddningstjanst Syd gjorde en tillsyn av fastigheten vilket resulterade i atgarder som starkte
brandsékerheten.

Vattenmatarna byttes ut av VA SYD {ill fjarravidsta.

Nytt elavtal med Fortum ingicks, ett portfljavtal med en blandning av rérligt och fast pris med tilldgg av
miljéel fran vindkraft.

Majligheten att spara energi sags dver.
Tva av féreningens lan slogs samman och flyttades till bank med férmanligast ranta.

Kostnad fér kommande relining och kraftiga prisékningar inom olika omraden ledde till hdjning av
manadsavgiften fran jan 2023.

Fdreningen fick ett konstverk av avlidne konstnaren och f.d. medlemmen Magnus Wijkstrdm.
Planering av extrastamma 2023 for att uppdatera stadgarna enl. andringar i Bostadsrattslagen.

Kommande underhall:
Renovering av tak, gard och gardsfasad, malning av trapphus.

- Sida (4 av 19)

m
Underhall och andra hindelser Ar 2
Gemensam el installeras 2021 E
Malning innergardsportar 2020 a
Nya bredbandsswitchar 2018 0
Spolning avloppsstammar, kék och bad 2016 3
Brandtatning 2015 C
Kodlas yttre portarna 2015 £
Mélning kallarfonster, yttre portar, renovering entréportar 2014-2015 E
Nya fonster 2014-2015 c
Renovering tvattstugor 2014 <
Elkabel i takrannor 2014 g
Nya ventilgaller ut- och insida 2014 x
Omfogning ytire fasad, renovering av sockel, kallartrappor 2014 o
Hobbyrum 2012
Gym 2011
Nya varmevaxlare, EB-metoden 2011
Gemensambhetslokal 2010-2011
Overnattningslagenhet 2010
Malning portgang, ny klinker 2009
Relining kdksavlopp, samiliga kéksavlopp bytta/relinade 2009
Ommalning entréddrrar, smidesracken 2008
Putsning av grund och plattlaggning langs huset 2007
Koksavlopp, systematiskt byte pabdrjas 2005-2007
Dérrstéangare brandddrrar kallare och vind 2005
Oversyn tak, rensning av rannor 2005
Malning kallare 2005
Renovering tvattstugor 2004
Uppkoppling bredband 2003
Plantering hack utat gata 2003

Grén gard, omlaggning av golv i sophus, sandlada 2003
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Draneringsarbete gard utanfér gamla pannrummet 2002

Motorlds port, ny kodbox 2001

Nya dorrstangare samtliga entrédérrar 2001

Ny undercentral i pannrum TAC 2001

Brandvarnare i samtliga lagenheter 2000

Installation bredbandskablar 2000

Nya TV-kablar i samtliga lagenheter 2000

Ny el i hela fastigheten 2000

Nya tvattmaskiner och torkskap 2000

Malning trapphus, entréer 1998-2000

Oversyn takpannor 1999

Lasbyte kallare, vind, samtliga portar 1998

Spolning avloppsstammar kék och bad 1998

Nya balkonger 24 st. 1997

Nya tamburdérrar samtliga lagenheter 1997

Genomfdringar tak ny plat, platnock, igenséttning takidnster 1995

Takavvattning 1994

Malning kéllarfonster 1993

Vindshrand Brobyg. 1C, nytt innertak, malning 1991

Tappvatten varmt och kallt, nya blandare 1990-1991

Kabel-TV 1990

Renovering tvattstugor 1990 >

Nya ytterfonster (bdgar), inplatning av karmar 1983-1984 2

Isolering vindar 1983 ca ©

Termostatbyte radiatorer 1983-1985 <

Fjarrvarme 1983-1985 ca o

Asfaltering gard 1982 o

Andra vésentliga hiindelser Ar i

OVK, Obligatorisk ventilationskontroll 2021 o

Energideklaration 2019 N

Nya stadgar 2017 §

Obligatorisk bredbandsavgift 2016 .

Nya ordningsregler 2016 ©

QVK, Obligatorisk ventilationskontroll 2015 5

Nya stadgar 2010 g

Energideklaration 2009 5

Hemsida 2009 =

Radonmétning 2008 2
a
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 13 dverlatelser av bostadsratier skett. Féregaende ar skedde 19 dverlatelser.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 8 st (antal andrahandsuthyrningar 21-12-31: 4 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt freningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 132 medlemmar.
28 tilkommande medlemmar under rikenskapsaret.
24 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 136 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 35 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga |agenheter for bredband.
Fdreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Flerarsdversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 3219 3144 2808 2883
Resultat efter finansiella poster 318 157 434 428
F&rdndring av underhallsfond 601 73 111 109
Resultat efter fondférandringar -283 406 323 319
Sparande kr / kvm 149 119 173 179
Soliditet % 23 21 19 15
Arsavgift f0r bostadsrétter, kr / kvm 647 631 607 607
Driftskostnad, kr / kvm 451 432 355 350
Energikostnad kr / kvm 280 246 179 184
Rénta, kr / kvm 22 20 25 25
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 138 26 25 30
Lan, kr/ kvm 2181 2214 2436 2577
Rantekanslighet (%) 3 4 4 4
Snittrénta (%) 1,00 0,90 1,04 1,15

Arsavgiftsniva tdr bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i ki/kvm, avséttning till underhallsfond i krkvm samt l&n krlkvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetséverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, vrme samt VA. Fdreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgaster sedan 2021.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

- Sida (6 av 19)

Dokumentnummer: 64355b2cc2b53
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Foréandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resuftat resulfat

Vid arets borjan 157 085 945 201 1 540 051 157 047

Disposition enligt féreningsstdmma 157 047 -157 047
Avsattning till underhallsfond 601 000 -601 001

Arets resultat 318 070

Vid arets slut 157 085 1 546 201 1096 097 318 070

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medsal (kr)

Balanserat resultat 1 697 098
Arets resultat fore fondforandring 318070
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhéllsplan -601 000
Summa dver/underskott 1414167

Styrelsen féreslar fdljande disposition till {dreningsstamman;

Att balansera i ny rakning 1414167

- Sida (7 av 19)

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 2820121 2751 360
Qvriga rorelseintikier 3 398 592 392 225
Summa rorelseintiakter 3218713 3143 585

3218713 3143 585

Roérelsekostnader
Reparationer 4 -30 851 -148 005
Planerat underhall 5 - -39 750
Driftskostnader 6 -1 965 156 -1 883 280
Ovriga kostnader 7 -290 522 -368 311
Personalkostnader 8 -186 545 -138 508
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -333 281 -322 220
Summa rorelsekostnader -2 806 355 -2 900 074
Rorelseresultat 412 358 243 511
Finansiella postet =
Ranteintakier 1156 214 :
Rantekostnader -95 444 -86 678 ©
Summa finansiella poster -94 288 -86 464 %
Resultat efter finansiella poster 318 070 157 047 @
Resultat fore skatt 318070 157 047
Arets resultat 318 070 157 047
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,16 11 184 421 11 599 384

Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 50 000 -
11 234 421 11 599 384

Summa anliggningstillgangar 11 234 421 11 599 384

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 92 968 7 303
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 155 729 96 188

248 697 103 491
Kassa och bank 12 2 369 623 1614 316 =
Summa omséttningstillgangar 2618 320 1717 807 %
SUMMA TILLGANGAR 13 852 741 13317 191 =
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 137 085 137 085
Reservfond 20 000 20 000
Underhalisfond 1 546 201 945 201
1703 286 1102 286
Fritt eget kapital
I?:alanserat resultat 1096 097 1540 051
Arets resultat 318 070 157 047
1414 167 1697 098
Summa eget kapital 3117 453 2799 384
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 6 336 920 5 659 500
6 336 920 5 659 500 ~
Kortfristiga skulder >
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 3170 000 3 987 420 -
Leverantdrsskulder 488 872 246 050 -
Skatteskulder 10 888 16 995 g
Ovriga skulder 1842 20 376 )
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 726 766 587 466 '
4 398 368 4 858 307
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 852 741 13 317 191
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat 412 358 243 511
Avskrivningar 333 281 322 220

745 639 565 731

Erhallen ranta 1156 214
Erlagd réanta -05 444 -86 678
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 651 351 479 267
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -145 206 -47 719
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 357 480 -106 184
Kassafléde fran den lépande verksamheten 863 625 325 364
Investeringverksamheten
Pagaende nyanlaggninar -50 000 - _
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 81682 -392 075 2
Kassafléde fran investeringsverksamheten 31682 -392 075 °
Finansieringsverksamheten i
Upptagna lan 3847 420 5 560 C00 E
Amortering av laneskulder -3 987 420 -6 530 000 .
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -140 000 -970 000
Arets kassafldde 755 307 -1 036 711
Likvida medel vid arets bérjan 1614 316 2651027
Likvida medel vid arets slut 2369 623 1614 316

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhélisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |5pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa fdreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfdr delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 64355b2cc2b53

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella antdggningstiligangar:

Stomme 50 ar
Varmevaxlare 20 ar
Tappvattenstam/varmesystem 50 &r
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Cykelstall 10 ar

Gemensam El 40 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 2820121 2 751 360
Summa 2820121 2 751 360
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 74 976 74 976
El 238 034 144 693
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 16 800 11900
Overlatelseavgifter 23 998 24 920
Andrahandsuthyrningsavgifter 30 895 19 342
Ovriga intékter 13 889 12939
Forsdkringserséttningar - 103 455
Summa 398 592 392 225
Not 4 Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 28625 12 400 —
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 6 865 2
VA & sanitet, installationer - 5748 °
Varme, installationer - 938 ™
El, installationer 1813 - e
Ovriga installationer 300 - S
Huskropp - 7717 <
Vattenskador - 114 337 -
Klottersanering 113 - P
Summa 30 851 148 005 S
o~
Not 5 Planerat underhall o
2022-01-01- 2021-01-01- ©
2022-12-31 2021-12-31 pn
Ventilation, installationer - 39 750 g
Summa - 39 750 2
8
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 137 681 128 392
Teknisk forvaltning 315000 315000
Besiktningskostnader - 65 044
Snérdjning - 1138
Serviceavial 16 240 12 485
Férbrukningsmaterial 6 958 11078
Ovriga utgifter fdr kdpta tjanster 10 560 7040
El 329 854 216 675
Uppvéarmning 632 977 626 832
Vatten och aviopp 256 680 229 620
Avfallshantering 67 833 90 654
Forsakringar 37690 35 659
Systematiskt brandskyddsarbete 9815 1425
Kabel-TV 68 628 66 999
Bredband 75 240 75239
Summa 1965 156 1 883 280
Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31 .
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1 990 3899 o
Kontorsmaterial och trycksaker 1049 1749 >
Tele och post 7208 7 468 <
Fdrvaliningskostnader 162 211 155 052 -
Revision 18 000 16 225 ©
Jurist- och advokatkostnader 87 299 116 677 «
Bankkostnader 672 1793 '
IT-tjanster 1031 420
Ovriga externa tjanster - 50 700
Serviceavgifter till branschorganisationer 7510 11 440
Ovriga externa kostnader 3552 2888
Summa 290 522 368 311

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 149 730 111 905
Summa 149 730 111 905
Sociala avgifter 36 815 26 603
Summa 186 545 138 508

Dokumentnummer: 64355b2cc2b53
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 328 037 316 976
Markanldggningar 5244 5244
Summa 333 281 322 220
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arels borjan
-Byggnader 16 675 400 16 266 989
-Mark 364 097 364 097
-Pagaende nyanlaggningar - 16 336
-Markanlaggning 52 438 52 438
) 17 091 935 16 699 860
Arets anskaffningar
-Byggnader -81 682 408 411
-Markanlaggningar - -16 336
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 50 000 -
-31 682 392 075
Utgdende anskaffningsvérden 17 060 253 17 091 935 =
Ingaende avskrivningar ki
Vid arets bdrjan -
-Byggnader -5 487 307 -5170 331 pe
-Markanlaggningar -5 244 - .
. -5 492 551 -5170 331 ®
Arets avskrivning 2
-Arets avskrivning pa byggnader -328 037 -316 976 o
-Arets avskrivning pa markanlaggning -5 244 -5 244 §
-333 231 -322 220 =
<
Utgaende avskrivningar -5 825 832 -5 492 551 5
£
£
Redovisat varde 11 234 421 11 599 384 =
Varav g
Byggnader 10778 374 11 188 093 S
Mark 364 097 364 097
Markanlaggningar 41 950 47 194
Pagaende nyanlaggningar 50 000 -
Taxeringsvirden
Bostader 55 600 000 51 600 000
Lokaler 249 000 -
Totalt taxeringsvirde 55 849 000 51 600 000
Varav byggnader 35 249 000 30 000 000
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Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintikter 108 250 52 498
Férutbetalda kostnader 47 479 43 690
Summa 155729 96 188
Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Kassa 7163 11
Transaktionskonto Handelsbanken 2 362 460 1614 305
Summa 2 369 623 1614 316
Not 13 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3170000 3 987 420
Farfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 336 920 5659 500
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen - -
Summa 9 506 920 9 646 920
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 9 506 920 9 646 920
Summa 9 506 920 9 646 920
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,07 %  2024-09-01 2 709 500 - -50 000 2659 500
Stadshypotek 0,70%  Lést 2 507 500 - -2507 500 -
Stadshypotek 0,73%  2023-04-30 3 000 000 - - 3 000 000
Stadshypotek 0,60 %  Lost 1429 920 - -1429920 -
Stadshypotek  1,39%  2025-02-25 - 3 847 420 - 3847 420
Summa 9646920 3847420 -3987420 9 506 920
Ovan tabell visar slutbetalningsdag tar foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 196 775 156 390
Upplupna rantekostnader 6 467 8244
Forutbetalda intakter 361 467 251 993
Upplupna revisionsarvoden 17 700 16 575
Upplupna driftskostnader 144 357 154 264
Summa 726 766 587 466
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Not 16 Stallda sidkerheter

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 11 770 000 11 770 000
Summa stallda sdkerheter 11 770 000 11 770 000
Underskrifter

Malmg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Karin Persson Tobias Malm
Styrelseordférande
o
Frans Nilsson Rebecka Ryberg Welander =
~
S
Oskar Lofgren Ingrid Winblad

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bastadsrattsféreningen Cirkeln, org.nr 746000-1782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Cirkeln fér 3r 2022.

Enligt var uppfattning har Aarsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen ach ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltnings-
ber&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttatanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige ach har 1 &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppritta en &rsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, n&r sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att 3rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga f&r att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en firstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om l&mpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns ndgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna | Arsredovisningen om den vasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksambheten.

+ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)

64350ad106d78

Dokumentnummer:




BREDABLICK

EY

Buillding a better
working worid

Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Cirkeln fér & 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller f&rlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman disponerar vinsten enligt
farslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till freningen enligt god
revisorssed | Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr firsvarlig med hdnsyn till de krav som fdre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, kansolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bed&ma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s§ att bokfdringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f4r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedSma om nigon
styrelseledamot i nagot vasentligh avseende:

« féretagit ndgan atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan firanleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

« pa ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f&r-
slaget ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dér en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan firanleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar farenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av fiireningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omriden och férhallanden som &ar
vasentliga fir verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispasitioner betraffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat om firslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den dag som framagdr av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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