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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Girkeln, 746000-1782, far hArmed avge arsredovisning for 2017.

Foreningens dndamal

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsréattsféreningen registrerades 1936-01-04. Féreningens nuvarande stadgar regisirerades
2017-05-09 hos Bolagsverket.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) och utgér darmed
en dkta bostadsratisftrening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledambier Vald t.o.m. fBreningsstdmman
Karin Persson Ordfdrande 2018

Kaj Méller Ledamot 2018

Frida Holmgren (avgatt) Ledamot 2018, uttrade 171106
Joakim Lindberg Ledamot 2018

Ola Forsmark Ledamot 2018

Hillevi Ottosson Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Pester Sallstrom Randsalu Suppleant 2018

Kristoffer Mattisson Suppleant 2018

Channa Grotjohann Suppleant 2018

QOrdinatie revisorer

Ernst & Young AB Aulktoriserad revisor 2018

Valberedning

Martin Kvist 2018

Catarina Ek 2018
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

“
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Fastighetsuppgifier

Foreningen ager fastigheten Cirkeln 8 1 Malm& kommun med dérpa uppférd bygghad med 88
l&genheter. Byggnaden ar uppférd 1936-1937. Fastighetens adress &r Nobelvagen 87, Brobygatan 1
A-C, Osbygatan 9, Osbygatan 11 A-C och Héassleholmsgatan 4 i Malmé.

Foreningen upplater 88 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfdrdelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
50 29 6 3
Total tomtarea: 2767 kvm

Total bostadsarea: 4 358 kvm

- varav bostadsratisarea: 4 358 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i QBE t.0.m. 2017-12-31 och i Moderna Forsakringar sedan
2018-01-01.

| forsakringen ingar ansvarsforsékring fér styrelsen, dock ej kollektivt bostadsréattstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Fareningen har under rakenskapséret utfért reparationer for 23 891 kr och planerat underhall fér

0 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3 respektive
not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande érs underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2015-07-02 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
styrelsen antagen underhallsplan avsétts det fér 2017 32 000 kr fér kommande underhall,

Handelser under aret

- Beslut om nya stadgar togs pé en extrastimma och pa ordinarie stamma.

- Tvaarsbesiktning pa fonsterbyte, fasad- och tvatistugerenovering gjordes.

- Overnattningslagenhetens boknings- och betalningssystem férnyades.

- Utrustning i gymmet utdkades.

- Gardsloppis holls under histen tillsammans med grannféreningen.

- En tréadgardsgrupp bildades av intresserade medlemmar fér kad trivsel pa garden.

¢
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Véasentliga hindelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 24 april 2017 samt extra
féreningsstdmma 13 mars 2017, Styrelsen har under &ret kontinuerligt héllit protokollférda
sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rorelsens intékter 2603 2529 2524 2379
Resultat efter finansiella poster 88 -193 -99 62
Férandring av underhallsfond -32 98 78 -
Resultat efter fondférandringar 56 -95 -21 62
Soliditet % 12 11 12 12
Arsavgift for bostader, kr / kvm 567 550 550 519
Driftskostnad, kr / kvm 352 363 361 326
Ranta, kr / kvm 49 49 55 41
Snittranta (%) 1,86 1,86 2,06 1,53
Lan, kr / kvm 2629 2650 2668 2 686

Arsavgiftsniva f8r bostader i krfkvm, driftskostnad i kikvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som
berkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat med
balansomsiutning.

Arsavuifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna hijdes med 2 %.

Overlatelser
Under 2017 har 19 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 129 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 127 medlemmar.

Avtal

Féreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Bengtihus Teknisk férvaitning

Canal Digital Kabel-TV

All Tele Sverige AB Bredband

E.on El-avtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Orestads Brandtjanst AB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Klottrets Fiende No 1 Klotteravtal

Backstrém Sweden AB Driftsévervakning fjarrvarme
Schneider Electric Serviceavtal varmecentral

Q
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlemsinsatser  Underhalls- Balanserat Arets

fond resultat Resultat

Vid arets bérjan 137 085 511 351 1 042 831 -192 741

Disposition enligt foreningsstdmma -192 741 192 741
Avsattning till underhallsfond 32000 -32 000

Arets resultat 88 217

Vid arets slut 137 085 543 351 818 090 88 217

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féliande medel {(kr)

Balanserat resultat 850 090
Arets resultat fore fondférandring 88 217
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -32 000
Summa dver/underskott 906 307

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till féreningsstimman:

Att balansera i ny rikning 906 307

Vad betraifar féreningens resultat och stallning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande boksiutskommentarer. Q
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
l}rsavgifter och hyror 1 2470 126 2398 188
Ovriga rorelseintakter 2 132 428 130 304
2 602 554 2528 492
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -23 8 -101 187
Planerat underhall 4 - -98 167
Fastighetsavgift/skatt -108 600 -108 600
Driftskostnader 5 -1423 654 -1 472 413
Ovriga kostnader 6 -198 397 -179 126
Personalkostnader 7 -144 931 -145 541
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -401 890 -401 886
-2 301 363 -2 506 920
Rdrelseresultat 301 191 21572
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 172 184
Rantekostnader -213 146 -214 497
Resultat efter finansiella poster 88 217 -192 741
Resultat fore skatt 88 217 -192 741
Arets resultat 88217 -192 741

N
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Balansrakning

Belopp I kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader och mark 2 12 445 091 12 776 387

Inventarier, maskiner och installationer 10 80 978 151 572
12 526 069 12 927 959

Summa anléiggningstillgangar 12 526 069 12 927 959

Omsiéttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 3272 -1 588

Ovriga fordringar 8 993 12 488

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 60 501 56619

72 766 67 519

Kassa och bank 12 1287 085 702 170

Summa omsiéttningstlligangar 1 359 851 769 689

SUMMA TILLGANGAR 13 885 920 13 697 648

<
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Balansrékning
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Belopp [ kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapltal

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 085 137 085

Reservfond 20 000 20 000

Underhallsfond 543 351 511 351
700 436 668 436

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 818 090 1 042 831

Arets resultat 88 217 -192 741
906 307 850 090

Summa eget kapital 1 606 743 1518 526

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 11 370 170 11 459 170

11370 170 11 459 170

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 89 000 89 000

Leverantdrsskulder 137 349 123 803

Skatteskulder 18 862 17 938

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 663 796 489 211
a09 007 719 952

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 885 920 13 697 648

C.
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Kassaflodesanalys
2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 20i7-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 301 191 21572
Avskrivningar 401 890 401 886
703 081 423 458
Erhallen ranta 172 184
Erlagd rénta -213 146 -214 497
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 490 107 209 145

fére fdréndringar i rrelsekapital

Férdndringar i rérelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -5 247 24 223
Okning(+)/Minskning {-} av rorelseskulder (2} 189 055 76 941
Kassafl6de fran den l6pande verksamheten 673 915 310 309
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -89 000 -78 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -89 000 -79 250
Arets kassaflode 584 915 231 059
Likvida medel vid arets borjan 702170 471 111
Likvida medel vid arets slut 1287 085 702170
(1) Fdreningens rarelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel. (

{2) Foreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utiért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Ipande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och lanspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas fill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset &ven utgifter som ar
direkt héinfrliga till fdrvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i fillgangens redovisade varde. Utgifter
fér ibpande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande kemponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan Q
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandepericd.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstifigangar:

Stomme 850 ar
Varmevaxlare 20 ar
Tappvattenstam/varmesystem 50 ar
Kodlas 5ar
Fasad 40 ar
Foénster 40 ar
Torkskap 5ar
Tvattmaskiner 5ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 2470 126 2398 188
Summa 2470 126 2398 188
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 74 977 76 (064
Overnattningslagenhet 16 990 20 300
Overlatelseavyifter 13 404 17 750
Andrahandsuthyrningsavgifter 13 982 -
Ovriga intakter 13 075 11 572
Forsakringserséattningar - 4618
Summa 132 428 130 304
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 7726 4076
Armaturer, gemensamma utrymmen - 5111
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3612 14 638
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4641 7 284
VA & sanitet, installationer - 7702
Varme, installationer - 12 341
Ventilation, installationer - 11194
El, installationer 7912 6442
Markytor - 556
Vattenskador - 23 105
Skadedjur - 8738
Summa 23 891 101 187
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

201 7-12-31 2016-12-31
VA & sanitet, installationer - 98 167
Summa - 98 167
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Not 5 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforvaltning 319573 295 540
Besiktningskostnader 4125 -
Snérdjning 5 369 33332
Serviceavtal 25314 16 000
Forbrukningsmaterial 22735 19113
Ovriga utgifter for kopta tjanster 3075 3 000
El 55 670 51 993
Uppvarmning 568 835 590 329
Vatten och aviopp 182 108 178 635
Avfallshantering 77 858 80 185
Fastighetsforsakring 19175 21 572
Systernatiskt brandskyddsarbete 1350 41 461
Kabel-TV 63 684 66 470
Internet 74 783 74 783
Summa 1423 654 1472 413
Not 6 Ovriga kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 10 557 6 679
Frakter och transporter - 399
Resekostnader - 234
Reklam och PR 50 -
Kontorsmateriel och trycksaker 2307 2489
Tele och post 7 095 11 134
Forvaltningskostnader 140 217 128 166
Revision 15163 16 063
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 3499 -
Bankkostnader - 4122
Ovriga externa tjanster 10 313 1 000
Serviceavgifter till branschorganisationer 7010 7010
Owriga externa kostnader 2186 1830
Summa 198 397 179 126

Not 7 Arvoden

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersétiningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvoden 112 000 110 750
Ovriga arvoden - 2 000
Summa 112 000 112 750
Sociala avgifter 32 931 32791
Summa 144 931 145 541

A
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Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 331 296 331 292
Maskiner och inventarier 70 594 70 594
Summa 401 890 401 886
Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjian
-Byggnader 16 266 990 523 945
-Byggnadskomponenter - 15 743 045
-Mark 364 097 364 097
16 631 087 16 631 087
Utgiende anskaffningsvirden 16 631 087 16 631 087
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 854 700 -523 845
-Byggnadskomponenter - -2 999 463
. -3 854 700 -3 523 408
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnadskomponenter -331 296 -331 292
-331 296 -331 292
Utgaende avskrivningar -4 185 996 -3 854 700
Redovlsat virde 12 445 091 12 776 387
Varav
Byggnader 12 080 994 12 412 290
Mark 364 097 364 097
Taxeringsvirden
Bostader 36 200 000 36 200 000
Totalt taxeringsvérde 36 200 000 36 200 000
Varav byggnader 24 400 000 24 400 000

a
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

2017-12-31 2016-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer 588 632 588 632
588 632 588 632
Utgaende anskaffningsvérden 588632 588632

Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer -437 060 -366 466
-437 060 -366 466

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -70 594 -70 594
-70 594 -70 594
Utgdende avskrivningar =507 654 -437 060
Redovisat vérde 80978 151 572

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31

Forutbetald forsakring 9371 -
Ovriga forutbetalda kostnader 51130 56 619
60 501 56 619

Not 12 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

Kassa 2 445 6 727
Transaktionskonto Handelsbanken 1 284 640 695 443
1287 085 702 170

Q
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Not 13 Forfall fastighetslan

15(16)

2017-12-31 2016-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 89 000 89 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 356 000 356 000
Férfaller senare an fem ar {ran balansdagen 11 014 170 11103170
11 459 170 11548170

Not 14 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 11 459 170 11548 170
Summa 11 459170 11 548170
Laneinstitut Rédnta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek  3,19% 2018-06-01 990 000 - 990 000
Stadshypotek 0,95 % 2018-03-01 670670 39 000 631670
SBAB 2,78% 2019-02-15 3 500 000 - 3500000
Stadshypotek  0,91% 2018-09-01 2937500 50 000 2887500
Stadshypotek 1,49% 2020-04-30 3450000 - 3450000
11 548 170 - 89000 11459170

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetsléan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsétls
vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fr avsikt att amortera under det kommande &ret som
kortfristig d4 man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av fdreningens balansréikning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amartering fér de nérmaste 5 &ren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 137 334 145 548
Upplupna rantekostnader 23 208 23348
Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter 228 227 203 669
Upplupna driftskostnader 259 427 92 657
Upplupna revisionsarvoden 15 600 16 000
Qvriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 7989

663 796 489 211

Not 16 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
Stallda sékerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsidn
Fastighetsinteckningar 11 770 000 11 770 000
Summa stéllda sikerheter 11 770 000 11 770 000
Eventualférpliktelser
Eveniualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till f8reningsstdmman i Brf Cirkeln, org.nr 746000-1782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen fér Brf Cirkeln fér
ar2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassafltde for &ret enligt drsredovisningslagen, Férvaltnings-
berattelsen &r féirenlig med Arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen f&r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedtmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdlter nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsstta verksam-
heten. Den upplyser, nar s dr tilldmpligt, om farhallanden som
kan pdverka férméagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
fareningen, upphtira med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti far att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
st3 pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omd®me och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfr granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra
en grund f8r véra uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av vegentligheter &r hégre
n for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

». skaffar vi 0ss en forstielse av den del av fdreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsdtgarder som &r l&mpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

& utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drarvienslutsats om {ampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 8rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor,
mdste vi | revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i Arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om 3rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dack kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte
Idngre kan fortsétta verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dgribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Cirkeln for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller foriust.

Vitillstyrker att fdreningsstdmman disponerar resuitatet enligt
forstaget i férvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utf8rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r f&rsvarlig med hadnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsalideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens arganisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlGpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisaticn &r utformad
s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

V&rt mal betraffande revisionen av firvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tilt ndgon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen

« pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fdrlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimtig grad av sdkerhet beddma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hidg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptéicka dtgarder eller férsummelser som
kan ftiranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eiler forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

& member firm ot Ernst & Youna Global 1 mited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pd sidana atgdrder, omraden och forhailanden som dr
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sirskild betydelse fér féreningens situation. Vi gir
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhillanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fireningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Malmé den 27 mars 2018
Ernst & Young AB

(\ ‘
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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