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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Cirkeln, 746000-1782, far harmed avge arsredovisning for 2012.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdamman
Peeter Sallstrém Randsalu Ordférande 2013
Kaj Moller Ledamot 2013
Hans Svensson Ledamot 2013
Karin Persson Ledamot 2013
Simon Andersén Ledamot 2013
Styrelsesuppleanter

Andreas Aberg 2013
Emelie Wieslander 2013
Daniel Svalner 2013
Ordinarie revisorer

Ernst & Young Auktoriserad revisor 2013
Valberedning

Magnus Wijkstrom Valberedning 2013
Bertil Fennhagen Valberedning 2013
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Cirkeln 8 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med 88
lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1936.

Foreningen upplater 88 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
50 29 6 3
Total tomtarea: 2 767 kvm

Total bostadsarea: 4 358 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsékringar Skane.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 42 266 kr och planerat underhall for
150 658 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande tio aren till 53 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall
av fasaden, vilket utgor den storsta posten i underhallsplanen.

Da foéreningen har gjort engangsavsattning till underhallsfonden sedan tidigare gérs ingen avséttning
under aret.

Handelser under aret och framtida utveckling
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 7 maj 2012. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2012 2011 2010 2009 2008
Rérelsens intakter 2 233 2 251 2247 2179 2128
Arets resultat 1 272 -382 -1 038 -23
Resultat efter fondférandringar 152 272 -232 -305 415
Totalt eget kapital 1842 1841 1568 1951 2989
Balansomslutning 4182 4 230 3206 3343 4 499
Soliditet % 44 44 49 58 66
Likviditet % 166 140 87 172 333
Arsavgift for bostader, kr / kvm 491 491 490 472 462
Driftskostnad, kr / kvm 321 285 305 307 288
Ranta, kr / kvm 17 14 11 11 12
Underhallsfond, kr / kvm 195 230 - - 140
Lan, kr/ kvm 417 427 206 215 224

Arsavagiftsniva fér bostader i kr/kvm samt eventuellt brénsletilldgg i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.
Driftskostnad i kr/lkvm, rénta i kr/kvm, underhalisfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som
berakningsgrund.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2010 da avgifterna héjdes med 3%.

Avseende arsavgifterna for 2013 har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 2 % from 1 januari
2013.

Overlatelser
Under 2012 har 13 dverlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna
med bostadsratt.

Avtal
Féreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Canal Digital Kabel-TV

Bredablick Forvaltning Teknisk forvaltning
Bixia El-avtal avseende volym
E.On Fjarrvdarme

All Tele AB Bredband
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Forslag till disposition betridffande féreningens resultat
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 683 596
Arets resultat fore fondforandring 1401
Arets ianspraktagande av underhallsfond 150 658
Summa 6ver/underskott 835 655

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning 835 655

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Eefopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Arsavgifter och hyror 1 2132759 2132 760
Hyres- och avgiftsbortfall E -940
Ovriga rorelseintakter 2 100 138 118 728
2 232 897 2 250 548
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -42 266 -89 908
Planerat underhall 4 -150 658 E
Fastighetsavgift/skatt -104 800 -104 800
Driftskostnader 5 -1 394 753 -1 237 023
Ovriga kostnader 6 -156 908 -198 329
Personalkostnader 7 -135 202 -135 445
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -180 000 -158 353
-2 164 587 -1 923 858
Rorelseresultat 68 310 326 690
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 6 752 6 599
Rantekostnader 10 -73 661 -60 894
Resultat efter finansiella poster 1401 272 395
Resultat fore skatt 1401 272 395
Arets resultat 1 401 272 395
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhéllsfond - -
lanspraktagande av underhallsfond 160 658 -
Foéréndring av underhéallsfond 150 658 -
Resultat efter fondféréndring 152 059 272 395
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 11 3302 707 3482 707

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 12 - -
3302 707 3482 707

Summa anldaggningstillgangar 3302 707 3482 707

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1101 95

Skattefordringar 7136 7136

Ovriga fordringar 13 497 12 394

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 64 797 62 730

86 531 82 355

Kassa och bank 14 792 492 665 056

Summa omsittningstillgangar 879 023 747 411

SUMMA TILLGANGAR 4 _1 81730 4230118
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 137 085 137 085
Reservfond 20 000 20 000
Underhallsfond 849 342 1 000 000
1006 427 1157 085
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 683 596 1411 201
Arets resultat 1 401 272 395
Avsattning till underhallsfond - -1 000 000
lansprakstagande av underhallsfond 150 658 -
835655 683 596
Summa eget kapital 1842 082 1 840 681
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 1811920 1 855 920
1811920 1855 920
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 133734 127 345
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 103 439 158 239
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 290 555 247 933
527 728 533 517
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4181 730 4230118
Stallda sdkerheter
o _ 2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsldn
Fastighetsinteckningar 2 670 000 2 670 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnagmndens
allmanna rad, forutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna). Samma
redovisnings- och vérderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott,
men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsréttsféreningar inte I&ngre ta upp ndgon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intakt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for bostadsandamal
tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga réntebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsréttsféreningar ta upp ranteintékter som inte harér fran forvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlosta och darefter
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Foreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhalisplanering anges érets fondavsattning och
ianspréktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen. 2
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Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestédende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgdngar:

Ackumulerade forbattringsarbeten t o m 2009 50 ar
Standardférbattringar; tappvatten och varmesystem 50 ar
Standardférbattringar; utbyte elledningar och data/TV-nét 2000 20 ar
Standardférbattringar; datauttagsinstallationer 20 ar
Standardférbattringar; koksstam, 2005 30ar
Standardforbattringar; koksstam, 2006 30 ar
Standardforbattringar; koksstam, 2008 30 ar
Standardforbattringar; varmevéxlare 20 ar
Inventarier 5ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2012-01-01- 2011-01-01-
- 2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter, bostader 2132759 2 132 760
Summa 2132759 2132760
Not 2 Ovriga rérelseintikter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 88 892 93 917
Overlatelseavgifter 5 440 10 650
Ovriga intakter 5677 14 163
Rérelsens sidointakter och korrigeringar 129 -2
Summa 100 138 118 728
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Not 3 Reparationer
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Bostader - 5502
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2978 5 650
Armaturer, gemensamma utrymmen - 7 343
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen 11 475 23088
Ovrigt, gemensamma utrymmen 13478 -
VA & sanitet, installationer 6 229 5012
Varme, installationer - 6 105
El, installationer 4 981 2 600
Huskropp 3125 1439
Vattenskador B 29 144
Klottersanering - 4025
Summa 42 266 89 908
Not 4 Planerat underhall
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 43 183 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 107 475 -
Summa 150 658 -
Not 5 Driftskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsforvaltning 129 876 56 310
Stadning 86 551 106 308
Besiktningskostnader 1469 -
Snordjning 28 994 23 352
Serviceavtal 6 372 4705
Forbrukningsinventarier - 1700
Forbrukningsmaterial 12 063 12 224
Ovriga utgifter for kopta tjanster 103 -
El 67 777 72 852
Uppvarmning 611 043 562 529
Vatten och aviopp 160 951 154 265
Avfallshantering 91 277 79 037
Fastighetsforsakring 18 323 17178
Systematiskt brandskyddsarbete 32750 -
Kabel-TV 72 440 71 861
Internet 74 764 74 702
Summa 1394 753 1237 023
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Not 6 Ovriga kostnader
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2012-01-01- 2011-01-01-
_ 2012-12-31 2011-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 13 396 30 456
Representation - 1571
Kontorsmateriel och trycksaker 248 574
Tele och post 8 384 10 770
Forvaltningskostnader 107 783 97 620
Revision 17 500 15 250
Bankkostnader 1299 1786
Ovriga externa tjanster 619 29 754
Serviceavgifter till branschorganisationer - 428
Ovriga externa kostnader 7 679 10 120
Summa 156 908 198 329
Not 7 Arvoden
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Styrelsearvoden 102 720 102 720
Summa 102720 102 720
Sociala avgifter 32274 32275
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 208 450
Pensionskostnader - -
Summa 135 202 135 445
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Standardférbattringar 180 000 158 353
Summa 180 000 158 353
Not 9 Ranteintdkter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Rénteintakter bank 6 391 6 006
Ranteintakter hyres/kundfordringar 248 408
Réanteintakter, skattefria 113 185
Summa 6 752 6 599
Not 10 Rantekostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Réantekostnader, fastighetslan 73 661 60 894
Summa 73 661 60 894
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2012-12-31 2011-12-31
Anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 523 945 523 945
-Standardférbattringar 5455119 4372744
-Mark 364 097 364 097
6 343 161 5 260 786
Arets anskaffningar
-Standardférbattringar - 1082 375
- 1082 375
Summa anskaffningsvérden 6 343 161 6 343 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
-Byggnader -523 945 -523 945
-Standardférbattringar -2 336 509 -2 178 156
-2 860 454 -2702 101
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa standardforbéttringar -180 000 -1568 353
-180 000 -158 353
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 040 454 -2 860 454
Restvarde enligt plan vid arets slut 3302707 3482 707
Varav
Byggnader - -
Mark 364 097 364 097
Standardforbattringar 2938610 3118 610
Taxeringsvarden
Bostader 26 200 000 26 200 000
Totalt taxeringsvarde 26 200 000 26 200 000
Varav byggnader 19 200 000 19 200 000
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2012-12-31 2011-12-31

Anskaffningsvéarden

Vid arets bérjan

-Maskiner och inventarier 239 621 239 621

239 621 239 621

Summa anskaffningsvéirden 239621 239 621

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

-Maskiner och inventarier -239 621 -239 621
-239 621 -239 621

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -239 621 -239 621

Restvirde enligt plan vid arets slut - -

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012-12-31 2011-12-31

Férutbetald forsakring 20710 18 323
Ovriga forutbetalda kostnader 44 087 44 407
64 797 62730

Not 14 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31

Kassa 1189 1189
Transaktionskonto, Handelsbanken 714 990 605 273
Transaktionskonto, Swedbank 76 313 58 594

792 492 665 056

Not 15 Eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Insatser Reservfond Underhalls- Balanserat Arets

fond resultat Resultat

Vid arets borjan 137 085 20000 1000 000 411 201 272 395

Disposition enligt féreningsstdmma 272 395 -272 395
lanspraktagande av underhallsfond -150 658 150 658

Arets resultat _ 1401

Vid arets slut 137 085 20 000 849 342 834 254 1401
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Not 16 Fastighetslan
2012-12-31 2011-12-31

Fastighetslan 1811920 1855 920
Summa 1811920 1 855 920
Laneinstitut Réanta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,97 2014-02-25 855 920 - 39 000 816 920
Stadshypotek 3,17 2013-06-01 1 000 000 5000 995 000

1 855 920 - 44 000 1811920

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2012-12-31 2011-12-31

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 138 780 134 995
Upplupna driftskostnader 135726 98 938
Upplupna revisionsarvoden 15 000 14 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1049 -

290 555 247 933
Underskrifter
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Cirkeln, org.nr 746000-1782

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Cirkeln
for ar 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nddvéndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av d&ndamaéls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med a&rsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat fér dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féoreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért
en revision av fdrslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Cirkeln for ar 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrétts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet foér rékenskapsaret.

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor









