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Styrelsen fér BRF Cirkeln, 746000-1782, far harmed avge arsredovisning fér 2010.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie ledamdter
Tobias Malmgren

Peeter Sallstrom Randsalu
Hans Svensson

Anders Aberg

Sanna Leena Rinne

Styrelsesuppleanter
Britta-Stina Eisenberg

Lotten Palsson
Paul Johansson

Ordinarie revisorer
Lennart Hillman
Ernst & Young AB

Revisorssuppleanter
Per Tidstrand

Christian Bergdahl

Valberedning
Karin Persson

Paula Bustos Castro

Firmateckning

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Foreningsvald revisor
Auktoriserad revisor

Revisorssuppleant
Revisorssuppleant

Valberedning
Valberedning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Cirkeln 8 i Malm6 kommun med darpa uppforda byggnader med 88
l&genheter. Byggnaderna ar uppforda 1936.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
50 29 6 3
Total tomtarea: 5 448 kvm

Total bostadsarea: 4 348 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 99 224 kr och planerat underhall for
601 304 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhéallsbehovet de
kommande tio aren till 278 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingér bland annat underhall
av tegelfasaden, vilket utgor den storsta posten i underhallsplanen.

Handelser under aret och framtida utveckling

Det géngna aret har kantats av planering, moten och kalkylerande. Féreningens vérmesystem har
projekterats och kommer till stora delar bytas ut under varen 2011. Aven garden har varit under lupp
och en gardsgrupp har bildats for att alla ska ha méjlighet att vara med och paverka.

Var évernattningslagenhet anvands flitigt och vill ni boka den sa var ute i god tid. Aven gemensamhets-
lokalen ar fardigstélld men kommer inte att kunna anvéandas annu pa nagra veckor eftersom vi invantar
besked fran stadsbyggnadskontoret fér godkénnande.

Féreningen har antagit nya stadgar genom beslut pa de tva senaste arsmétena under 2009 och 2010.
Antagande av de nya stadgarna innebar att de pengar som finns innestaende i medlemmarnas inre
reparationsfonder kommer att betalas ut under 2011. Darefter avslutas dessa fonder.

Under 2011 kommer det arbetas vidare med garden och varmesystemet. Varmesystemet beréknas att
vara fardigt i god tid innan kommande vinter. Gemensamhetslokalerna som renoverats under 2010
kommer kunna utnyttjas fullt ut. Vi kommer aven att gora iordning ett hobbyrum/verkstad dar
medlemmarna bl.a kan reparera cyklar och slipa koksluckor med mera. Denna kommer ligga i
anslutning till den gamla vaktmastarlokalen (Osbygatan 11C).

Vaktmastaravtal med Riksbyggen ar uppsagt och det kommer att férhandlas fram nytt 2011.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 21 april 2010. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
Resultat och stéllning (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Rorelsens intakter 2 247 2179 2128 2026 2156
Arets resultat -382 -1 038 -23 306 366
Resultat efter fondférandringar -232 -305 415 306 366
Totalt eget kapital 1568 1951 2 989 3012 2 706
Balansomslutning 3206 3343 4 499 4 442 4 156
Soliditet % 49% 58% 66% 68% 65%
Likviditet % 87% 172% 333% 377% 293%
Arsavgift for bostader, kr / kvm 490 472 462 440 409
Bransleavgift for bostader, kr / kvm - - - - -
Driftskostnad, kr / kvm 305 307 288 262 265
Rénta, kr / kvm 11 11 12 12 12
Underhallsfond, kr / kvm - - 140 241 241
Lan, kr / kvm 206 215 224 233 242

Arsavgiftsniva fér bostader i kr/kvm samt eventuellt brénsletilidgg i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som

berakningsgrund.

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2010 da avgifterna héjdes med 3%.
Avseende arsavgifterna fér 2011 har annu inte beslut fattats, dock har det fram till och med

avlamnandet av arsredovisningen inte skett nagon férandring av nivan pa arsavgiftsnivaderna sedan

2010.

Overlatelser

Under 2010 har 12 éverlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna

med bostadsratt.

Avtal
Féreningen har foljande stérre avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel
Canal-Digital Kabel-TV

Annika Léfstedt Stad Stadavtal

Bixia El-avtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme
Bredbandsbolaget Bredband
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstémmans forfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 1793 627
Arets resultat fére fondférandring -382 426
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -278 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 428 000
Avsattning till underhallsfond enligt stdmmobeslut -150 000
Summa oéver/underskott 1411 201

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utover stadgeenlig avsattning) -1 000 000
Att balansera i ny rdkning 411 201

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhnérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2010-01-01-  2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
é\rsavgifter och hyror 1 2 125 566 2050 417
Ovriga férvaltningsintakter 2 121 281 128 952
2 246 847 2179 369
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -99 224 -33 975
Underhall 2 -601 304 -1 351 059
Fastighetsavgift/skatt -104 800 -101 600
Driftskostnader 5 -1 328 053 -1 245 570
Ovriga kostnader 6 -183 439 -180 744
Personalkostnader 7 -110 227 -114 467
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -158 353 -153 332
-2 585 400 -3 180 747
Rorelseresultat -338 553 -1 001 378
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 9 2 059 14 036
Rantekostnader 10 -45 934 -47 627
Resultat efter finansiella poster -382 428 -1 034 969
Inkomstskatt 2 -3 065
Arets resultat -382 426 -1 038 034
Tillagg till resultatrakningen
Avsiéttning till underhalisfond -278 000 -
lanspréktagande av underhallsfond 428 000 733 082
Féréndring av underhallsfond 150 000 733 082
Resultat efter fondféréndring -232 426 -304 952
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 2 558 685 2 554 425
Maskiner och inventarier 12 - -

2 558 685 2 554 425
Summa anlaggningstillgangar 2558685 2554425

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 241
Skattefordringar 15 354 33 502
Ovriga fordringar 3500 3 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 55131 36 082
73985 73 325
Kassa och bank 14 573 538 715 325
Summa omséttningstillgangar 647 523 788 650
SUMMA TILLGANGAR 3206 208 3343075
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 137 085 137 085
Underhallsfond - -
Reservfond 120 000 20 000
157 085 157 085
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1793 627 2222578
Arets resultat -382 426 -1 038 034
Avsattning till underhallsfond -428 000 -124 000
lanspraktagande av underhallsfond 428 000 733 082
1411 201 1793 626
Summa eget kapital 1 568 286 1950 711
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 894 920 933 920
894 920 933 920
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 283 021 -
Medlemmarnas reparationsfond 89 056 83 439
Ovriga skulder 3 560 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 367 365 375 005
743 002 458 444
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3206 208 3343075
Stallda sakerheter
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsinteckningar 1612 650 1612 650
| eget forvar 1 057 350 1057 350
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna).

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott,
men redovisas sa att endast den del som bel6éper pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp nagon schablonintékt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for bostadséndamal
tas upp. Avdrag far inte goras for rénta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp rénteintékter som inte haror fran forvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
salda bostadsréatter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Foreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

7



BRF Cirkeln
746000-1782

Varderingsprinciper mm

9(15)

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Ackumulerade forbattringsarbeten t o m 2000 50 ar
Standardférbattringar; utbyte elledningar och data/TV-né&t 2000 20 ar
Standardférbattringar; datauttagsinstallationer, 2003 20 ar
Standardférbattringar; koksstam, 2005 30 ar
Standardférbattringar; kéksstam, 2006 30 ar
Standardférbattringar; kéksstam, 2008 30 ar
Standardférbattringar; varmevaxlare 2010 20 ar
Inventarier 5ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Arsavgifter, bostader 2132510 2 057 271
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond 6944 -6 854
Summa 2 125 566 2050 417
Not 2 Ovriga foérvaltningsintikter

2010-01-01- 2009-01-01-

- o 2010-12-31 2009-12-31

IT-avgifter 102 666 113 538
Intradesavgifter 14 419 2 500
Ovriga intakter 4 206 12 914
Summa 121 291 128 952
Not 3 Reparationer

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Tvattstugor 8 924 21992
Reparationer - fastighet 78 175 7 949
Reparationer - installationer 12 125 4034
Summa 99 224 33975

7



BRF Cirkeln
746000-1782

Not 4 Planerat underhall
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2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Tvattstugor 11 876 -
Lokaler, gemensamma utrymmen 425 053 47 789
VA/Sanitet 43125 1303 270
Undercentral 121 250 -
Summa 601 304 1 351 059
Not 5 Driftskostnader

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsforsakring o 17 408 17 541
Fastighetsforvaltning 72720 70 345
Ovrig férvaltning 419 -
Kabel-TV 69 684 63 961
IT-kostnader 74 640 79 048
Stad 69 569 54 000
Besiktningar och service 8992 -
Snoérdjning 41 628 4 263
Foérbrukningsmateriel 20 059 38 374
Fordons- och maskinkostnader 638 -
Vatten 169 901 158 598
El 41 061 74 307
Uppvarmning 663 384 596 134
Sophantering 77 950 89 001
Summa 1328 053 1245 572
Not 6 Ovriga kostnader

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Arvode forvaltning 85 000 76 324
Telefon och porto 7 308 2694
Revisionsarvode, externt 11 950 12 563
Medlems- och féreningsavgifter 7130 6 150
Konsultarvoden 34 380 58 375
Bankkostnader 1625 -
Ovriga forvaltningskostnader 22 051 6 158
Kontorsmateriel, tryckkostnader m.m 6 270 -
Ovriga externa kostnader 7725 18 480
Summa 183 439

180 744
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Not 7 Arvoden

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
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2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Styrelsearvoden 86 300 85 600
Foreningsvald revisor 1 500 1 500
Summa 87 800 87 100
Sociala avgifter 22 427 27 367
Summa 110 227 114 467
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Standardforbattringar 158 353 150 247
Maskiner och inventarier ] - 3085
Summa 158 353 153 332
Not 9 Ranteintikter
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Ranteintakter bank 1450 920
Ranteintakter likviditetsplaceringar - 10 708
Ranteintakter hyres/kundfordringar 382 24
Ranteintakter, dvriga 227 74
Summa 2 059 11726
Not 10 Rantekostnader
2010-01-01- 2009-01-01-
o 2010-12-31 2009-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 45934 47 627
Summa 45 934 47 627
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Not 11 Byggnader och mark
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B | 2010-12-31  2009-12-31
Anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 523 945 523 945
-Standardférbattringar 4210131 4210131
-Mark 364 097 364 097
5098 173 5098 173
Arets anskaffningar
-Standardférbattringar 162 613 -
162 613 -
Summa anskaffningsvérden 5260 786 5098 173
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -523 945 -523 945
-Standardforbattringar -2 019 803 -1 869 556
-2 543 748 -2 393 501
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa standardférbattringar -158 353 -150 247
-1568 3563 -150 247
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2702 101 -2 543 748
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 558 685 2 554 425
Varav
Byggnader - -
Mark 364 097 364 097
Standardforbattringar 2 194 588 2190 328
Taxeringsvarden
Bostader 26 200 000 25 400 000
Totalt taxeringsvarde 26 200 000 25 400 000
Varav byggnader 19 200 000 18 400 000

L4
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Not 12 Maskiner och inventarier
2010-12-31 2009-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier 239 621 239 621
239 621 239 621
Arets anskaffningar - -
Summa anskaffningsviérden 239 621 239 621
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier -239621 -236 536
-239 621 -236 536
Arets avskrivningar o -3 085
-3 085
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - -
Restvirde enligt plan vid arets slut - "
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2010-12-31 2009-12-31
Forutbetald kabel-TV-avgift 18 710 17 421
Forutbetald kostnad for bredbandsansiutning 18 660 18 660
Forutbetald forsakring 17 761 -
55131 36 081
Not 14 Kassa och bank
_ 2010-12-31 2009-12-31
Transaktionskonto, Swedbank 41 249 125432
Avrakning med Swedbank - 589 893
Transaktionskonto, Handelsbanken 532 289 -
573 538 715 325
Not 15 Eget kapital
Bundet Bundet Bundet Fritt
Insatser
och Reserv-  Underhalls-
uppléatelsevgift fond fond Resultat
Vid arets boérjan 137 085 20 000 - 1793 627
Disposition enligt arstamma 150 000 -150 000
Avsattning till underhallsfond 278 000 -278 000
lanspraktagande av underhallsfond -428 000 428 000
Arets resultat -382 426
Vid arets slut 137 085 20 000 - 1411 201
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Not 16 Fastighetslan
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2010-12-31 2009-12-31

Fastighetslan 894 920 933 920
Summa 894 920 933 920
Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
SBAB 4,97 2013-02-25 933920 0 -39 000 894 920
933 920 0 -39 000 894 920

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
- 2010-12-31 2009-12-31
Upplupna Iéner och sociala avgifter 27 115 27 367
Upplupna rantekostnader 244 o
Upplupna elkostnader 5 551 5 459
Upplupna vattenavgifter 26 030 -
Upplupna varmekostnader 95 268 77 662
Upplupna kostnader fér renhallning 5744 2438
Upplupna revisionsarvoden (extern) 13 000 14 000
Upplupna revisionsarvoden (intern) 1 500 1 500
Upplupna styrelsearvoden 84 800 84 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 58 019
Forutbetalda hyror och avgifter 108 113 104 460
367 365 375005
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Underskrifter

Malmé 2011-202 - 7

NetnS el (uteps .

Malmgren Peeter Sallstrém Randsalu

Anders Aberg
>
| > /‘
/ -
2~ < e =

,"" ,-(
Sanna Leena Rinne

Var revisionsberattelse har lamnats 2011-C3-~3 ¢
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s
Thomas Anvelid Lennart Hillman
Ernst & Young AB Foreningsrevisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i bostadsriittsforeningen Cirkeln
Org.nr 746000-1782

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen Cirkeln for 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. [ en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr den uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vi anser att min revision ger oss rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen édr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmo 2011-03-3

Y AB ’ 7 Tt :
Thomas Anvelid Lennart Hillman
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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